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RESOLUCION ADMINISTRATIVA SPVS-IV-No. 1 4 6

LaPaz, 17 FER 005

VISTOS:

El Informe SPVS/IV/DE/INF-227 emitide por la Direccion de Emisores de la
Intendencia de Valores de la Superintendencia de Pensiones, Valores y Seguros
(SPVS) y demas documentacion que ver hubo y convino.

CONSIDERANDO:

Que, la Ley de Propiedad y Crédito Popular de 15 de junio de 1998, en su
articulo 35 crea la Superintendencia de Pensiones, Valores y Seguros, como
érgano autarquico y persona juridica de derecho publico, con autonomia de
gestidn técnica y administrativa y jurisdiccion nacional.

Que, la Superintendencia de Pensiones, Valores y Seguros tiene como mision
regular y fiscalizar el desempeno de estos mercados, con atribuciones para este
electo establecidas por la Ley de Pensiones, la Ley del Mercado de Valores, la
Ley de Seguros y disposiciones conexas, de acuerdo a lo determinado en la Ley
No. 2427 de 28 de noviembre de 2002.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 2 inc. ¢) de la Ley del Mercado de Valores dispone que se
considerara como Valor aquellos instrumentos de transaccion en el Mercado de

Valores, que cumplan con las siguientes condiciones:

i} Que sean creados y emitidos de conformidad a reglamento especifico.
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i) Que identifiquen al beneficiario de los recursos obtenidos por la
emision.
i) Que su oferta publica sea autorizada por la Superintendencia de

Pensiones, Valores y Seguros.
V) Que representen la existencia de una obligacion efectiva asumida por

el emisor.

Que, el articulo 15 inc. 2) de la Ley del Mercado de Valores dispone como
funcion y atribucion de la SPVS regular, controlar, supervisar y fiscalizar el
Mercado de Valores y las personas, entidades y actividades relacionadas a dicho
mercado.

Que, el articulo 15 inc. 3) de la Ley del Mercado de Valores dispone como
atribucion de la SPVS velar por el desarrollo de un Mercado de Valores sano,
seguro, transparente y competitivo.

Que, el articulo 15 inc. 4) de la Ley del Mercado de Valores dispone como
funcicn y atribucidn de la SPVS vigilar la correcta prestacion de servicios por
parte de las personas naturales y juridicas bajo su jurisdiccion.

Que, el articulo 15 inc. 25) de la Ley del Mercado de Valores dispone como
funcion y atribucién de la SPVS emitir resoluciones administrativas necesarias
para instrumentar la aplicacion y el cumplimiento de la Ley y sus reglamentos.

CONSIDERANDO:;

Que, mediante Decreto Supremo No. 28151 de fecha 17 de mayo de 2005, se
crean los Valores Hipotecarios de Vivienda.

Que, el articulo 2 del Decreto Supremo No. 28151, dispone que los requisitos de
emision de los Valores Hipotecarios de Vivienda serdn emitidos mediante
Resolucion Administrativa de la SPVS.
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Que, el articulo 3 del Decreto Supremo N2 28151 dispone que las entidades
emisoras de Valores Hipotaecarios de Vivienda garantizaran el cumplimiento de
pago de dichos Valores con su propio patrimonio, de conformidad a Resolucién
Administrativa de la SPVS.

Que, el articulo 4 del Decreto Supremo No. 28151, determina que los Valores
Hipotecarios de Vivienda asi como su emision deben ser regulados, controlados
y fiscalizados por la Superintendencia de Pensiones, Valores y Seguros.

Que, mediante Decreto Supremo No. 28267 de fecha 28 de julio de 2005, se
modifican los Decretos Supremos Nos. 28151 y 25958, referidos a la normativa
para la emision de Valores Hipotecarios de Vivienda y fomento a las politicas de
vivienda, respectivamente.

Que, mediante Decreto Supremo No. 28480 de fecha 2 de diciembre de 2005, se
modifica el Decreto Supremo No. 28151 y Decreto Supremo No. 28267.

Que, el inciso g} del articulo 5 del Decreto Supremo No. 28151 dispone que las
entidades que emitan Valores Hipotecarios de Vivienda deberdan constituir una
garantia de ejecucion inmediata, de conformidad a Resolucién Administrativa de
la SFVS.

Que, el articulo 5 del Decreto Supremo No. 28151 dispone que las entidades que
emitan Valores Hipotecarios de Vivienda deberan cumplir los requisitos que
determina dicho articule y otros que determine la SPVS mediante Resolucién
Administrativa.

Que, el articulo 8 del Decreto Supremo No. 28151 dispone que las entidades que
emitan Valores Hipotecarios de Vivienda deberdan mantener en todo momento un
coeficiente de adecuacion patrimonial de al menos 12,5% con relacién a sus
activos ponderados segun riesgo y que dicha ponderacién se esiablecera
mediante reglamento emitido por la SPVS.
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Que, el articulo 10 del Decreto Supremo N¢ 28151 faculta a ia SPVS, con
caracter general, a regular los aspectos relacionados ¢con la emisién de Valores
Hipotecarios de Vivienda.

CONSIDERANDO:

Que, mediante Informe SPVS/IV/DE-INF-227/2005 de 19 de septiembre de 2005
y hotas con cites SPVS/IV/CIN-438 y SPVS/IV/CIN-542/2005 de 11 de octubre y
16 de diciembre de 2005, respectivamente, la Direccion de Emisores de la
Intendencia de Valores de la SPVS ha determinado ia necesidad de emitir la
regulacion de Valores Hipotecarios de Vivienda y sus sociedades emisoras y ha
presentado el proyecto normativo elaborado por dicha instancia técnica de la
SPVS.

Que, mediante nota con cite SPVS/DL/CI N2 1389 de 30 de septiembre de 2005,
dirigida a la Intendencia de Valores, el Departamento Legal formuld
observaciones y comentarios al Proyecto de Regulacion sobre Vaiores
Hipotecarios de Vivienda y Sociedades Emisoras de Valores Hipotecarios de
Vivienda.

Que, mediante Informe emitido por el Departamento Legal en fecha 16 de febrero
de 2006, se sehala que los Decretos Supremos Nos. 28151, 28267 y 28482
facultan en lineas generales a la SPVS para regular los aspectos relacionados
con la emisién de Valores Hipotecarios de Vivienda.

CONSIDERANDO:

Que, el paragrafo V del articulo 1 de la Ley No. 3076 de 20 de junio de 2005
establece que la SPVS tiene competencia privativa e indelegable para emitir
regulaciones prudenciales, controlar y supervisar las actividades, personas y
entidades relacionadas con el Seguro Social Obligatorio de largo plazo, la actividad
aseguradora y reaseguradora y el Mercado de Valores.

e
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POR TANTO:

El Superintendente de Pensiones, Valores y Seguros a.i. designado mediante
Resolucion Suprema No. 221777 de fecha 31 de Mayo de 2003 en uso de las
facuitades y atribuciones conferidas por la Ley del Mercado de Valores No. 1834
de 31 de marzo de 1998, Ley de Propiedad y Crédito Popular No. 1864 de 15 de
junio de 1898 y demas disposiciones legales en vigencia;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.

Aprobar la REGULACION SOBRE VALORES HIPOTECARIOS Y SOCIEDADES
EMISORAS DE VALORES HIPOTECARIOS DE VIVIENDA (SVH) que en Anexo a la
presente Resolucion Administrativa forma parte integrante e inseparable de la
misma.

ARTICULO SEGUNDO.

La Intendencia de Valores queda encargada de la ejecucion y estricto
cumplimiento de lo establecido por la presente Resolucion Administrativa.

Registrese, hagase saber y archivese.

Registrese, hagase saber y archivese.
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REGULACION SOBRE VALORES HIPOTECARIOS Y SOCIEDADES EMISORAS
DE VALORES HIPOTECARIOS DE VIVIENDA (SVH)

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. (OBJETO) La presente Regulacién tiene por objeto establecer normas de
caracter prudencial relativas a la emision de Valores Hipotecarios por parte de las Sociedades
Emisoras de Valores Hipotecanos de Vivienda (SVH) asi como el funcionamiento de estas
Sociedades, de conformidad a lo establecido por el Decreto Supremo IN°28151 de fecha 16 de
mayo de 2005 y del Decreto modificatorio N°28267 de fecha 28 julio de 2005, y del Decreto
modificatorio N°28480 de fecha 2 de diciembre de 2005.

ARTICULO 2. (DEFINICIONES) Para efectos de la presente Regulacién, serin
aplicables las definiciones establecidas en los reglamentos que regulan el Mercado de Valores.

Sin perjuicio de lo dispuesto por el parrafo anterior, es aplicable la definicién establecida en el
articulo 2 del Decreto Supremo N°28151 de fecha 16 de mayo de 2005 modificado por el
Decreto Supremo N°28267 de fecha 28 julio de 2005 y por el Decreto modificatorio N°28480
de fecha 2 de diciembre de 2005.

CAPITULOII
DE LOS VALORES HIPOTECARIOS

ARTICULO 3. (VALORES HIPOTECARIOS) Los valores hipotecarios  deberan
sujetarse a las siguientes reglas especificas:

1. VENTADE LOS VALORES HIPOTECARIOS

La venta del Valor implica la cesion del crédito que lo garantiza.
El vendedor solo responderi por la existencia del erédito.

Los Valores Hipotecarios solo serin transferibles como unidad, no pudiéndose ceder
participaciones sobre los mismos.

2. EMISION DESMATERIALIZADA

Los Valores Hipotecarios deberdan ser emitidos en forma desmaterializada y estar
nscrtos en una bolsa de valores.




3. NOVACION POR CAMBIO DE DEUDOR Y MODIFICACION DEL
CREDITO HIPOTECARIO

En conformidad a lo dispuesto en el Cadigo Givil, en caso de una novacién por cambio
de deudor, debera obtenerse el consentimiento expreso del acreedor.

La ermsion del Valor Hipotecario conlleva todos los derechos de un Valor segin la Ley del
Mercado de Valores, donde tanto el crédito como la hipoteca que lo caucione constan en el
mismo documento, no siendo posible separar el crédito de la hipoteca, ni el Valor del crédito
que lo garantza. Por lo tanto, la {nica forma de modificar las condiciones del Valor
Hipotecario consiste en redimirlo anticipadamente y entregar uno nuevo.

ARTICULO 4. (REQUISITOS DE LOS VALORES HIPOTECARIOS) La emisién de
Valores Hipotecarios debera cumplir con los siguientes requisitos para su oferta pablica:

a) Ser emitidos como Valores de contenido crediticio, de oferta pablica y de emisién no

seriada.

b) Ser emitidos en el Mercado de Valores por las Sociedades Anénimas autorizadas para
dicho efecto.

c) Elcontrato de préstamo hipotecario que garantiza un Valor Hipotecario deberi extenderse
en escntura piiblica.

ARTICULO 5. (REQUISITOS MINIMOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS
CONTRATOS DE CREDITOS QUE RESPALDAN LOS VALORES
HIPOTECARIOS) Los contratos de crédito que respalden la emisién de Valores
hipotecarios deberan contener las siguientes estipulaciones minimas:

a) Indwidualizacion de las partes.
b) Obligacién del deudor hipotecario de pagar a la SVH la deuda conforme 2 las cuotas que se
fyjen.

¢) Monto y plazo del préstamo y tasa de interés pactada. Se debera indicar también la Notarfa
en la cual se encuentra protocolizada la tabla de Amortizacién del crédito hipotecario, si es
que se la hubiera protocolizado.

d) Requisitos y condiciones para el ejercicio de la facultad de prepago del deudor.
e} Lugar donde debe hacerse el pago. Cualquier modificacién de éste deberd ser comunicada
mediante carta certificada dirigida al domicilio del deudor registrado en la SVH, con una

anticipacion no inferior a 60 dias antes de comenzar a regir.




Sin perjuicio de lo antenor, el cambio de lugar de pago sélo podra hacerse a uno en la
misma ciudad del lugar pactado onginalmente, salvo acuerdo escrito entre la SVH y el
deudor,

f} Prohbicion de gravar o enajenar el inmueble dado en garantia,
ARTICULO 6. (CARACTERISTICAS DE LOS VALORES HIPOTECARIOS)

a) Monto miximo y plazo

Los Valores hipotecarios no podran otorgarse a plazos inferiores a 1 afio ni superiores a
30 afios y el momto a emitirse no debera sobrepasar el 100% del monto del crédito
hipotecario que lo garantice.

b) Garanua
b1) Valuacion del bien inmueble hipotecado

La valuacion del bien inmueble otorgado en garantia del crédito hipotecano serd
determinada por un perito valuador designado por la SVH otorgante o administradora de
dicho crédito. En l valuacién del inmueble que debe practicarse, sélo se comprenderd el
valor de las mejoras permanentes adhendas a éste. En los préstamos para la construccién
se podra considerar como garantia el valor del terreno y sélo se aumentari el valor de I
garantia mediante nuevos avaluos que consideren las nuevas construcciones realizadas.

Dada la importancia de efectuar una valuacién que refleje el valor real de b propiedad que
garantiza el credito hipotecario que a su vez garantiza la emisién de un Valor hipotecario
de vivienda, de manera que constituya en resguardo efectivo para el acreedor o
inversionista del valor hipotecario, el agente administrador debera cuidar que, en el
procedimiento de valuacion que se adopte, se consideren y ponderen correctamente todos
los factores que incidan en el valor que se le asigne al bien raiz.

Tratandose de conjuntos habitacionales o de grupos de viviendas analogas o de similares
caracteristicas de ubicacion, construccién, tamafio y otras, se podrd confeccionar un
informe de valuacion matriz al conjunto o grupo, y, mediante anexos, especificar la
propiedad que se esta valuando, con su valoracién.

b2} Hipoteca

El Valor Hipotecario deberd estar garantizado con un crédito cuyo subyacente sea la
primera hipoteca constituida sobre un bien inmueble. La cobertura de las hipotecas debera
estar en funcion a las politicas establecidas, el importe de los créditos y el anilisis de resgo
del prestatario, no debiendo ser inferior al determinado por el articulo 7 del Decreto
Supremo 28151.
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b3) Seguro de incendio y desgravamen del bien inmueble hipotecado

La propiedad entregada en garantia debera contar, mientras subsistan las obligaciones de
pago del credito hipotecario, minimamente con segurc de desgravamen y con seguro de
incendio. El seguro de incendio debera ser por el valor total del inmueble hipotecado,
deducido el valor del terreno. El deudor, mediante solicitud por escrito, podra optar en
cualquier momento porque la suma asegurada se limite al saldo insoluto de la deuda
multiplicado por 1.1 veces. El deudor podra contratar libremente la péliza, en cualquiera
de las entidades aseguradoras nacionales autorizadas por la SPVS que comercialicen este
seguro, debiendo ser extendido a favor del acreedor del Crédito Hipotecario.

Las polizas de seguro sefialadas precedentemente podrin ser tomadas directamente por el
deudor o a traves de la Sociedad Emisora de Valores Hipotecarios (SVH) administrador

del credito hipotecario, con el consentimiento por escrito del deudor.

El monto asegurado debera ser rehabilitado por el afianzado, cada vez que la compafifa
aseguradora pague un siniestro conforme a las normas de la pdliza o las disposiciones
legales o reglamentarias vigentes. En caso contrario, el monto serd reducido en la suma
pagada por la aseguradora, situacion que la compafifa de seguros pondra en conocimiento
de la SPVS, dentro del plazo de 5 dias habiles a contar desde su ocurrencia.

Adicionalmente, el credito hipotecario debe contar con una pdliza de desgravamen
hipotecario que cubra el total del saldo del crédito en caso de muerte del deudor.

¢c) Amortizacidn

El pago de los Valores Hipotecarios se hard por medio de cupones periddicos, los que
comprenderan amortizacién de capital e interés. Excepcionalmente, dichos cupones
pueden no comprender todo o parte de la amortizacién de capital por el periodo que se

determine en la declaracion unilateral, el que no podra exceder de 3 afios computables a
partir de la fecha de emision del Valor Hipotecario.

CAPITULOIII
DE LAS OPERACIONES CREDITICIAS

AR:I‘iCULO_ 7. (OPERACIONES CREDITICIAS) Las operaciones crediticias de la
Sociedad Emisora de Valores Hipotecarios, deberin contemplar los siguientes aspectos:

1. TASA DE INTERES, MONEDA Y REAJUSTE




La tasa de interés pactada en las operaciones de créditos hipotecarios otorgados por la
SVH no podra ser recargada con comisiones, gastos y otros cobros por cualquier concepto
o cualquier otra accidn que resulten en ganancia o rédito para la SVH.

El monto del préstamo y las obligaciones de pago que se establezcan, podrin expresarse
en Bolivianos, Bolivianos con mantenimiento de valor respecto a la UFV o moneda
extranjera.

. CUOTAS HIPOTECARIAS.

El pago de los créditos hipotecarios se hari por medio de cuotas mensuales, anticipadas o
vencidas, que se estipulen en el contrato, las que comprenderan amortizacién e interés
pudiendo no comprender todo o parte de la amortizacién (periodo de gracia de capital) por
el periodo que se determine en el contrato de préstamo, el que no podri exceder de 3 afios.

Adicionalmente, se podra otorgar un periodo de gracia para el inicio del pago de las cuotas,
el que no podra ser superior a 3 meses, contados desde la fecha de otorgacion del crédito.

. PAGO DE DIVIDENDOS MEDIANTE DESCUENTO POR PLANILLA,

51 el deudor hipotecano fuere un trabajador dependiente, a requerimiento escrito de éste,
las cuotas pactadas en el credito hipotecario que respalda un Valor Hipotecario podrin ser

descontadas por planilla por el empleador. Estos descuentos no podran exceder del 20%
de la remuneracién total del trabajador.

S1 el empleador no entregase los fondos descontados al trabajador a la SVH por dos meses
consecutivos o tres meses en total en un peniodo de 12 meses, la SVH debera notificar este
hecho al deudor, a fin de que aquel haga los futuros pagos de la cuota en forma directa a la
SVH y ordene al empleador la suspensién de las retenciones.

Las SVHs emusoras de Valores hipotecarios debern aceptar el procedimiento de pago
directo, hasta que el deudor requiera nuevamente a su empleador el descuento
correspondiente.,

Sin perjuicio de lo anterior, las SVHs administradores de los créditos hipotecarios deberan
requenr y obtener del empleador el pago de las retenciones que no hubiese entregado,
conforme a las mismas normas legales de pago y de cobro de las cotizaciones previsionales.

Agotadas las gestiones judiciales de cobranza a que se refiere el parrafo anterior, sin que se
haya obtenido el pago integro, las cuotas faltantes constituyen deudas morosas de cargo del
trabajador dependiente, de acuerdo a las condiciones pactadas en el respectivo crédito
hipotecario.




ARTICULO 8. (REGISTRO DE TABLAS DE AMORTIZACION) La SVH agente
administrador, podra protocolizar en una Notaria de Fe Piblica, las tablas de amortizacion del
crédito hipotecario que otorgue para respaldar un Valor Hipotecario y dejar constancia, en la
respecttva escritura, de la tabla de amortizacidn aplicada.

Estas tablas deberan estar referidas a una unidad de capital y las cifras se expresaran con no
menos de cuatro decimales. En su confeccidn, se deberd cuidar que tenga la siguiente
informacién minima:

a) Nimero de cuota;

b} Amortizacion de capital;

c) Interés en tasa anualizada simple y monto;

d) Valor de la cuota;

e) Saldo de capital adeudado; ¥,

f) Amortizacion acumulada.

El agente estara obligado a entregar al deudor copias simples de la tabla de amortizacién de su

crédito, si este lo solicitare. Dicha copia debe estar referida a una unidad de capital o por el
monto total del crédito, cualquiera de los dos formatos que el deudor requiera.

ARTICULO 9. (AMORTIZACIONES EXTRAORDINARIAS) Los contratos de
préstamo hipotecario que garanticen una emisién de Valor Hipotecario deberin sefialar las
normas a que se sujetara la facultad del deudor de prepagar total o parcialmente la deuda,

estableciendo los requisitos y las condiciones para su ejercicio.

El deudor podra anticipar su pago, sin el consentimiento del acreedor, siempre que pague el
capital que se anticipa y los intereses calculados hasta la fecha de pago efectivo. Asimismo, los
pagos anticipados que sean inferiores a 3 cuotas del crédito hipotecario requeririn siempre del
consentrmento del acreedor.

ARTICULO 10. (GASTOS A CARGO DEL DEUDOR HIPOTECARIO) Sélo podrin
ser de cargo del deudor hipotecario los pagos efectuados por los siguientes conceptos:

a} Gastos notariales necesarios para el perfeccionamiento del préstamo;
b} Derechos de inscripcién en Derechos Reales;

c) Primas de seguro de incendio y seguro de desgravamen;



d) Orros seguros y clausulas adicionales que convengan las partes;
e} Gastos de primera valuacion del inmueble hipotecado; v,

f) Estudio de titulos y redaccion texto de escritura.

g) Gastos de cancelacién y alzamiento de hipoteca.

La SVH podra financiar con el mismo préstamo hipotecario todos o algunos de los gastos
antes enumerados. Con todo, no podra superarse el limite establecido de 5% sobre el total del

préstamo.

El tncumplimiento del deudor en el pago de las primas de los seguros facultara a la SVH para
ordenar efectuar dichos pagos, con cargo al obligado a las mismas y podra ser cobrado en las
cuotas pendientes de pago.

ARTICULO 11. (CREDITOS HIPOTECARIOS A PERSONAS RELACIONADAS A
LA PROPIEDAD O GESTION DEL ACREEDOR)} Podrin otorgarse, novarse o
adquinirse créditos hipotecarios a personas relacionadas directa o indirectamente con la
propiedad o gestion del acreedor o de la SVH administrador, siempre que ello no se efectie en
términos mas favorables en cuanto a montos, plazos, tasas de interés, garantias u otras
condiciones que las acordadas con terceros en operaciones similares.

CAPITULOV
DEL REGISTRO Y OPERACION DE LOS AGENTES ADMINISTRADORES DE
VALORES HIPOTECARIOS

ARTICULO 12. (INSCRIPCION DE LA SVH EN LA SPVS) La emisién y
administracion de los Valores Hipotecarios, debera efectuarse por una SVH inscrita en el
Registro del Mercado de Valores (RMV) de la Superintendencia.

La fiscalizacién de las SVHs en el desarrollo de la funcién de agente administrador, sera llevada
a cabo por la SPVS.

Requisitos para la inscripcidn y permanencia en el RMV

a) Ongmnal o Copia legalizada del Testimonio de la Escrtura Piblica de Constitucién
debidamente inscrita en el Registro de Comercial.

b) Ser Sociedad Andénima e incluir en su denominacién “Sociedad Emisora de Valores
Hipotecarios de Vivienda”




c)

d)

Onginal o Copia legalizada del Testmonio de los Estatutos Sociales de la entidad,
debidamente inscnta en el Registro de Comercio en el cual debe tener como objeto social
unico y exclusivo el de otorgar créditos o mutuos hipotecarios de vivienda, para la compra,
construccion, ampliacion o reparacién de vivienda, emitir Valores hipotecarios de vivienda,
emutlr valores, ser originador de procesos de titularizacion, vender cartera hipotecaria,
consttuir fideicomisos administrados segiin el Codigo de Comercio de bienes inmuebles
que garanticen emusiones de wvalores, y administrar préstamos hipotecarios cuando
corresponda.

Ongnal o Copa legalizada de los Testimonios de los Poderes de los representantes legales
de la sociedad, debidamente inscrita en el Registro de Comercio.

Copia de la Matricula de Comercio.

Acreditar un capital social minimo integramente suscrito y pagado o patrimonio neto de
2,500,000 bolvianos con mantenimiento de valor a la UFV al momento de inscribirse. El
calculo del patrimonio minimo sera calculado deduciendo del activo total el pasivo total y
lo siguiente:

1) 50% de los activos fijos netos que no sean créditos hipotecarios.
2) cuentas por cobrar a empresas vinculadas directa o indirectamnente a la SVH
3) inversiones en valores emitidos por empresas vinculadas directa o

indirectamente a la SVH, que no estén registrados en el RMV de la SPVS y
en por lo menos una Boksa de Valores.

Acreditar la presentacion de una garantia para cubrir el correcto y cabal cumplimiento de
sus tunciones de administrador de la cartera hipotecana y de los perjuicios que con ocasién
de dichas acuvidades puedan causar al deudor del crédito hipotecario o tenedor del valor
hipotecano, equivalente al monto mayor entre cinco millones de bolivianos indexados a ka
UFV o 2 veces el patrimonio neto. Dicha garantia debera ser constituida a favor de la
Supenntendencia a través de:

1} Boleta de Garantia emitida por una entidad financiera supervisada por la
SBEF que cuente con una calificacion de riesgo minima de BBB1. En el
caso de SVHs filiales de alguna de estas entidades financieras, la Boleta de
Garantia debera ser expedida por una entidad que no sea accionista ni sea
una entidad vinculada.

2) Garantias a primer requerimiento emitidas por una entidad financiera
supervisada por la SBEF y que cuente con una calificacién de riesgo
minima de BBB1. En el caso de SVHs filiales de alguna de estas entidades
hinancieras, la garanua deberd ser expedida por una entidad que no sea
accionista ni sea una entidad vinculada.

3) Bonos del Tesoro General de la Nacién (BTs), Letras del Tesoro General
de la Nacion (LTs), Bonos del Banco Central de Bolivia (BCBs),
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(CDs), Bonos y pagarés bursitiles registrados en el RMV y en una bolsa de
valores que tengan una calificacion de nesgo minima de A3. Estos Valores
no podran tener un plazo al vencimiento superior a los 360 dfas calendario
y deberin estar inmovilizados y registrados contablemente en Cartera
Restringida de la SVH.

4) Polizas de Caucion, que deberin ser emitidas por entidades aseguradoras
autorizadas por la SPVS que cuenten con una calificacién de riesgo minima
de A3 y no estén vinculadas a la SVH. Las mencionadas pdlizas de caucion
deberan ser de ejecucion inmediata y a primer requerimiento. E! texto de
las polizas debera ser uniforme, conforme lo establezca Ia
Supenntendencia. E]l monto asegurado deberd mantener su nivel en forma
permanente durante la vigencia de la péliza debiendo el afianzado o
tomador de la poliza de caucién cumplir esta determinacién en todo
momento.

5} Una combinacién de los incisos anteriores.

En el caso de que la garantia se encuentre constituida por Valores esta deberi ser de un
monto 15% mayor al descrito al imcio de este inciso en la proporcién que le
correspondiese.

Sera obligacion de la SVH mantener vigente la garantia referida en el presente inciso.

Organigrama y Manual de Funciones que contenga obligaciones, prohibiciones, sanciones
y responsabilidades para los funcionarios de la SVHL

Manual de Procedimientos de la SVH que contenga como minimo:

1) Controles internos en los procedimientos administrativos y operativos.

2) Los controles internos deberin considerar la prevencién de eventuales
contlictos de interés y usos indebidos de informacién privilegiada, as{ como
el manejo y registro de los créditos hipotecarios y valores emitidos de
propiedad de sus clientes e inversionistas, respectivamente.

El Directorio debera aprobar las modificaciones al Manual de Procedimientos y Control

Imterno.

Los accionistas mayoritarios de la sociedad, entendiéndose por tal a aquéllos que tenga una
participacion igual o superior al 10% del total de acciones suscritas, sus directores,
administradores y representantes legales, asi como los directores, administradores y
representantes legales de la SVH que soliciten la inscripcién deberdn cumplir los siguientes
requisitos:

1) Ser mayor de edad.

2) No estar impedidos y/o prohibidos de ejercer el comercio de acuerdo al
Codigo de Comercio.



3) No ser acciomsta, director, administrador o principal ejecutivo de otra
SVH.

4) No ser accionista, director, administrador o principal ejecutivo de firmas de
auditoria externa y/ o consultoria que presten servicios a Ia SVH autorizada.

5) No ser un funcionario de alguna de las entidades reguladoras del Sistema de
Regulacién Financiera,

6) Por incumplimiento a normas vigentes no se encuentren suspendidos o
mhabilitados por la SPVS. En el caso que los posibles accionistas hubiesen
sido suspendidos o mhabilitados por la SBEF, la SPVS podra analizar los
motivos que onginaron dicha suspensién o inhabilitacién, pudiendo
denegarles de ser el caso, la calidad de accionista de la SVH

ARTICULO 13. (ENDEUDAMIENTO Y PATRIMONIO) La SVH deberi mantener en
todo momento un coeficiente de adecuacién patrimonial de al menos 12,5% con relacién a sus
activos ponderados segun riesgo de acuerdo a normativa emitida por la SPVS,

S1 durante el funcionamiento de la SVH el coeficiente fuese inferior al sefialado, o el capital
social o patnmonio neto se redujese a una cantidad inferior al minimo establecido, la entidad
estara obligada a informar a la Superintendencia de esta situacién, a mis tardar un dia habil de
detectada, proporcionando una explicacién pormenorizada de las razones de su ocurrencia y

detallando las medidas que hubiere adoptado o adoptara y los plazos para su regularizacién.

La SVH que incurra en dicha situacién estd prohibida de continuar operando con nuevos
creditos hipotecarios hasta que dicha situacién se regularice.

En todo caso, la SVH tendra un plazo méximo de 180 dias habiles luego de detectado, para
solucionar el incumplimiento sefialado. Transcurrido dicho plazo, de no haberse regularizado
su situacion se proceder a la transferencia de dicha SVH vy la transferencia de sus pasivos y
activos a otra SVH para luego proceder a la cancelacién de su inscripcién como tal en el
Registro del Mercado de Valores y su posterior liquidacién.

ARTICULO 14. (OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES DE VALORES
HIPOTECARIOS) Las SVH seran responsables de la eficacia de los contratos de préstamo
hipotecarios y garantias, debiendo para tal efecto verificar la identidad y capacidad legal de las
personas que contraten por su intermedio, de la autenticidad e integridad de los créditos
hipotecarios que administren y de velar por el cumplimiento de los requisitos establecidos para
los Valores Hipotecarios.

Seran obligaciones de la SVH:

a) Reunir y evaluar los antecedentes del interesado y efectuar el estudio de los titulos y las
tasaciones de las propiedades que sean ofrecidas en garantia.
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b)

El analisis de estos antecedentes estara onentado tanto a determinar el valor comercial de
la garantia ofrecida, como la capacidad de pago del deudor y su situacién financiera. El
agente debera velar porque el monto maximo del préstamo no exceda los limutes
establecidos por el DS 28151 yeste reglamento.

Informar a las partes sobre la aprobacion o rechazo del crédito. Cualquier carta, fax o
comunicacion dingida al solicitante del crédito hipotecario o a terceros involucrados en la
operacion, en que se de informacidn respecto de la aprobacién o rechazo del referido
crédito, debera redactarse en términos que no induzcan a error a las partes, en especial
respecto de las obligaciones que asume la SVH administrador del crédito hipotecario, antes
del otorgamiento del mismo.

En caso de tratarse de una aprobacion preliminar, sujeta a una posterior revisién de los
antecedentes del solicitante o de la propiedad, antes de la escrituracién definitiva, se deberi
expresar esto claramente en la citada comunicacién.

Redactar el texto de la escnitura publica mediante la cual se celebrara el crédito hipotecario
y la garantia hipotecaria del mismo y realizar los trimites para las inscripciones
correspondientes, como asimismo, las de cancelaciones y alzamientos de hipotecas una vez

extinguida la deuda.

El texto de la escritura debera reflejar fidedignamente las condiciones en que se efectie el
crédito hipotecario y el contrato al cual éste eventualmente acceda.

Otorgar los créditos hipotecanos por cuenta propia o para Valores Hipotecarios.

El desembolso del importe del préstamo deberi estar a disposicién del deudor hipotecario

o de quien lo reciba a su nombre, una vez efectuada la inscripcién hipotecaria en el registro
de Derechos Reales.

Percibir, cuando corresponda de acuerdo al contrato de administracién de cartera
hipotecaria el valor de las cuotas y de las primas de los seguros a que se encuentra obligado
el deudor, realizar la cobranza en caso de no pago de los mismos, y pagar oportunamente
las primas de seguro que recaude,

Comunicar al deudor, con al menos 5 dias de antelacién al vencimiento de su cuota, el
aviso de cobranza de cuotas hipotecarias, el cual debe contener al menos:

1) Numero de cuotas pagadas, niimero de cuota que se cobra y nfimero de cuotas
pactadas.

2) Monto insoluto del crédito.

3) Desagregar, para la cuota que se cobra, lo siguiente: monto de la amortizacién,
intereses, seguro de incendio, seguro de desgravamen, otros seguros
(especificandolos por separado) y otros gastos si los hay.

4) Fecha de vencimiento de la cuota.
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5} Tipos de seguros contratados, nombres de las compafiias aseguradoras y
numeros de las polizas.

g} Pagar al inversionista los cupones que conforman el Valor Hipotecario o al Patrimonio
Autdnomo administrado por una sociedad de titulanizacion en el caso de una titularizacién,
en la forma convenida en el contrato de administracién, los pagos ordinarios y
extraordinarios efectuados por los deudores.

h) Realizar un avalio de la garantia hipotecaria en las situaciones que ésta sea necesaria o por
lo menos una vez cada 2 afios. El costo del avaliio serd de cargo del deudor del crédito
hipotecano.

1) Mantener un registro actualizado de las garantias hipotecarias y los antecedentes necesarios
que demuestren su existencia, proteccidn y tasacion

j) Informar al inversionista del Valor Hipotecario o a la Sociedad de Titularizacién, cuando
corresponda, en forma veraz, suficiente y oportuna, de todo hecho que afecte sus intereses,
debiendo proporcionarle los antecedentes relativos a sus operaciones cuando asi se lo
solicite.

k) Mantener actualizado un registro de los créditos hipotecarios que garantizan Valores
Hipotecarios o se encuentren titularizados y bajo su administracién. Dicho registro debera
registrar las transferencias en el que deberin anotarse, a lo menos, los siguientes
antecedentes:

1) Individualizacién del deudor: Nombre, Carnet de Identidad y NIT si lo tuviese.

2) Condiciones del préstamo: Fecha de otorgamiento, monto plazo, periodicidad de
la cuota, tasa de interés, periodo de gracia y fecha de vencimiento de pago de la
primera cuota.

3) Gravamenes autorizados por el inversionista del Valor o Sociedad de
Titularizacion cuando corresponda.

4} Individualizacién del archivo que contiene el resto de la informacién relativa al
préstamo, a la evaluacién del deudor y sus garantias.

) La SVH deberi mantener informacién actualizada del saldo insoluto de la deuda y
especialmente, de las cuotas impagas de cada uno de los deudores y del estado de su

cobranza.

m) Custodiar y guardar reserva de los antecedentes reunidos con motivo del otorgamuento y
admimistracion del crédito hipotecario.

n) Contar con una Unidad o Gerencia de Riesgos que actfie con independencia del 4rea
comercial para asi tener efectividad en el proceso de evaluacién y calificacién de la cartera.

ARTICULO 15. (RESERVA Y PROPIEDAD DE LA INFORMACION) La

12



informacion especifica relativa al otorgamiento y administracién de los créditos hipotecarios
sera de responsabilidad de la SVH otorgadora y administradora del crédito hipotecario. Sin
perjuicio que la SVH pueda remutirla a la SPVS en la forma y oportunidad que ésta requiera y
de publicar los informes generales que ésta determine. Los datos generales del crédito
hipotecano son de acceso al inversionista o sociedad de titulanizacién, cuando corresponda.

ARTICULO 16. (COBRO DE GASTOS E INFORMACION DE LOS MISMOS) La
SVH solo tendra derecho a cobrar al deudor los gastos referidos en esta norma, sin perjuicio
de los gastos de cobranza en caso de mora.

La SVH debera informar a los solicitantes de préstamos hipotecarios en forma anticipada la
forma en que se hara entrega de los fondos, el monto aproximado de los gastos que la
operacion le pudiera generar y entregarde una liquidacidn detallada de éstos una vez que la
operacion sea cursada.

CAPITULO VI
DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION

ARTICULO 17. (VIGENCIA DEL CONTRATO) Los acreedores de los créditos
hipotecanos deberan mantener permanentemente vigente un contrato de administracién con
alguna SVH, que contemple, al menos, las funciones, obligaciones, prohibiciones y derechos de
las partes, en la forma dispuesta en esta norma, sin perjuicio de establecer libremente otras
estipulaciones adicionales. El contrato sera esencialmente revocable con un preaviso de 60

dias.

El o los contratos de administracién deberan contener la obligacién de la SVH de recaudar las
cuotas y primas, cuando correspondan, a que se haya obligado el deudor y de entregar estas
ultimas oportunamente con los acreedores correspondientes, en la forma convenida en los
créditos hipotecarios respectivos.

En el caso que la SVH sea administradora y acreedora a la vez no serd necesario el contrato
descrito,

La SVH estara facultada para subcontratar con terceros la prestacién de los servicios a que esta
obligado, sin que ello implique liberarlo de su responsabilidad.

Terminado por cualquier causa el contrato de administracién de la SVH, el acreedor deberd
proceder, dentro del plazo de dos dias hibiles, a la designacién de un nuevo agente
admimistrador, quien debera informarlo por escrito a los deudores respectivos, dentro de igual
plazo contado desde su designacién. El nuevo agente administrador debe ser una SVH

La SVH debera seguir cumpliendo con sus labores de administracién hasta la designacién de
una nueva SVH administradora,
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La Supenntendencia, en casos calificados, podra autonzar al inversionista institucional para
realizar transitoriamente la funcién de agente administrador, caso en el cual debera informar a
sus deudores en la misma forma que en el parrafo precedente.
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